Zalacznik do uchwaty Nr 8/23
Nr 1. Rady Nadzorczej

z dnia 26.02.2019r.

aneks uchwata 20/67 Rady
Nadzorczej z dnia 16.12.2020r.
aneks uchwata 158 Rady
Nadzorczej z dnia 15.02.2024 r.
Tekst jednolity

REGULAMIN WYNAJMU LOKALI UZYTKOWYCH I POMIESZCZEN,
POWIERZCHNI REKLAMOWYCH ORAZ DZIERZAWY TERENU
W ZAKOPIANSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ZAKOPANEM

I.  Postanowienia ogolne
§1
Niniejszy regulamin okres$la zasady wynajmowania lokali uzytkowych i1 pomieszczen,
powierzchni reklamowych oraz dzierzawy terenu w Zakopianskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Zakopanem.
§2
Podstawe prawng Regulaminu stanowia:
1. Kodeks cywilny;
2. Ustawa z dnial6.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jedn. Dz. U. 2021. poz.648);
3. Ustawa o spoéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jedn. Dz. U.
z 2023. poz. 438);
4. Ustawe o wlasnos$ci lokali z dnia 24.06.1994 r. (tekst jedn. Dz. U. 2021. poz. 1048);

5. Statut Zakopianskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zakopanem.

§3
Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja odpowiednio:
1. Spotdzielnia — rozumie si¢ przez to Zakopianskg Spoldzielni¢ Mieszkaniowa
w Zakopanem;

2. Najemca — osoby fizyczne lub prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej, wynajmujace lokale lub pomieszczenia uzytkowe oraz
wynajmujgce powierzchnie reklamowe znajdujace si¢ w zasobach spotdzielni.

3. Dzierzawca — 0soby fizyczne lub prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej, dzierzawigce od spotdzielni lokal, pomieszczenie lub teren.

4. Lokal uzytkowy — wydzielone statymi przegrodami budowlanymi pomieszczenie lub
zespot pomieszczen, znajdujacych sie w budynku mieszkalnym lub niemieszkalnym,

w ktorym prowadzi si¢ dziatalnos¢ gospodarcza lub inna dziatalnos¢.



5. Czesci wspolne nieruchomosci — stanowig grunt oraz wszystkie czesci budynku wraz
Z urzadzeniami, ktére nie stuzag wylacznie do wuzytku wilascicieli oraz oséb
uprawnionych do lokali.

§4

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni uzyskane
w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej przypadaja spotdzielni.

2. Pozytki 1 inne przychody z wynajmowania lokali i pomieszczen, dzierzawy terenu
oraz wynajmowania powierzchni reklamowych, stanowiacych czeSci wspdlne
nieruchomos$ci, przeznacza si¢ na pokrycie kosztow eksploatacji utrzymania

nieruchomosci.

Il.  Najem lokali uzytkowych i pomieszczen
§5
Spotdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym lub prawnym oraz jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej, lokale uzytkowe lub pomieszczenia
wolne w sensie prawnym i faktycznym.
§6
1. Wyboru najemcédw lokali uzytkowych i pomieszczen dokonuje Zarzad spotdzielni
w drodze przyjgcia nastepujacych procedur:

a. przetargu ofertowego nieograniczonego skierowanego do nieograniczonej
grupy potencjalnych oferentoéw opublikowanego w Internecie lub lokalnej
prasie,

b. przetargu ofertowego ograniczonego do danej grupy potencjalnych oferentow
opublikowanego w Internecie lub lokalnej prasie,

c. zbierania ofert na podstawie zapytania ofertowego skierowanego do danej
grupy potencjalnych oferentow,

d. ogloszenia wywieszonego na tablicach ogloszen w budynkach spotdzielni,
lokalach uzytkowych lub Internecie,

e. zlecenia posrednikowi w obrocie nieruchomosciami przedstawienia spotdzielni

potencjalnych oferentow.

2. Zarzad spoétdzielni dokonujac wyboru odpowiedniej procedury, o ktorej mowa w ust. 1
kieruje si¢ interesem spoOtdzielni, charakterem i atrakcyjno$cia lokalu uzytkowego

przeznaczonego do wynajecia.
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Warunki najmu lokali uzytkowych 1 pomieszczen kazdorazowo okreslane sa
W umowie zawieranej przez spoOldzielni¢ z najemca zgodnie z zapisami § 13
niniejszego regulaminu.

§7
Osoby stajace do przetargu obowigzane sg wnies¢ wadium w wysokosci nie nizszej
niz rownowarto$¢ dwumiesigcznego czynszu najmu wynikajacego z ogloszenia
powiekszonego o obowiazujacy podatek VAT.
Wadium winno by¢ wniesione przelewem lub wptacone w kasie spotdzielni najpoznie;j
w dniu przetargu.
Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg zostaje zaliczone na poczet kwoty
zabezpieczenia, o ktorej mowa w § 13 ust. 2 pkt f. Pozostatym uczestnikom przetargu
wadium zostanie niezwlocznie zwrocone przelewem na konto.
Wysokos¢ czynszu najmu lokalu uzytkowego zostanie wyliczona zgodnie z zapisami

§ 14 niniejszego regulaminu.

§8

. Zarzad na pisemny wniosek zainteresowanego mieszkanca lub grupy mieszkancow,

moze zawrze¢ umowe uzyczenia pomieszczenia wchodzacego w sktad czgsci
wspodlnych nieruchomosci na okres nie dluzszy niz 5 lat.

Pomieszczenie, o ktorym mowa w ust. 1.1 nie moze by¢ przeznaczone na dziatalno$¢
gospodarcza a jedynie moze shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb wilasnych wynikajacych
z faktu zamieszkiwania w budynku, w ktorym znajduje si¢ pomieszczenie.

Do wniosku wymienionego w ust. 1.1. zainteresowani winni dotgczy¢ pisemng zgode
(uchwate) wtascicieli lokali dysponujacych ponad 50% udziatéw w nieruchomosci
wspolne;.

Umowa uzyczenia pomieszczenia nie moze zosta¢ zawarta w przypadku, gdy na
etapie zbierania gtosOw sprzeciw wyrazi cho¢by jeden ze wspotwtascicieli.

W  przypadku pdzniejszego pisemnego sprzeciwu chocby jednego ze
wspotwlascicieli, zawarta uprzednio umowa ulega rozwigzaniu.

Wysoko§¢ stawki optaty za 1m? zajmowanego pomieszczenia rokrocznie
zatwierdzana jest uchwatg Rady Nadzorczej (powierzchnia dodatkowa).

Na czas przeprowadzania remontu w lokalu mieszkalnym, dopuszcza si¢ uzyczenie
pomieszczenia z pominigciem zapisu ustepu 1.3. Tymczasowe uzyczenie

pomieszczenia moze nastgpi¢ na okres do 3 miesigcy.



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Na pisemny wniosek zainteresowanego mieszkanca lub grupy mieszkancow, Zarzad
moze takze zawrze¢ umowe uzyczenia cze¢sci nieruchomosci wspolne;.

Uzyczony fragment nieruchomosci wspolnej nie moze by¢ przeznaczony na
dziatalno$¢ gospodarczg a jedynie moze stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb wilasnych
wynikajacych z faktu zamieszkiwania w budynku.

Do wniosku wymienionego w ust. 2.1., zainteresowani powinni dolaczy¢ pisemng
zgode (uchwalg) wilascicieli lokali dysponujacych ponad 50% udziatow
W nieruchomosci wspdlne;.

Umowa uzyczenia cze$ci nieruchomo$ci wspolnej nie moze zosta¢ zawarta
w przypadku, gdy na etapie zbierania glosow sprzeciw wyrazi choéby jeden ze
wspotwlascicieli.

W przypadku podzZniejszego pisemnego sprzeciwu chocby jednego ze

wspotwlasceicieli, zawarta uprzednio umowa ulega rozwigzaniu.

§9
Przekazanie Najemcy lokalu uzytkowego lub pomieszczenia, odbywa si¢ na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajgcego opis stanu technicznego i jego
wyposazenie, ktory powinien by¢ podpisany przez obydwie strony umowy.
Protokolarne przekazanie lokalu, pomieszczenia lub terenu nast¢puje nie pdzniej niz
W przeciggu 7 dni od daty podpisania umowy najmu lub dzierzawy.
Protokot zdawczo odbiorczy stanowi integralna cze$¢ umowy oraz podstawe rozliczen
przy zwrocie lokalu.
W czasie trwania umowy najmu, Najemca zobowigzany jest do przeprowadzania
drobnych napraw i odnawiania lokalu uzytkowego lub pomieszczenia oraz
utrzymywania lokalu uzytkowego Iub pomieszczenia, jego wyposazenia oraz
otoczenia w nalezytym stanie technicznym i sanitarno porzadkowym.
O potrzebie przeprowadzenia napraw obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca
zobowigzany jest niezwlocznie pisemnie zawiadomi¢, w przeciwnym przypadku
odpowiada za powstalg szkode.
Wszystkie modernizacje, remonty badz adaptacje lokalu proponowane przez Najemce
wykonywane i finansowane sg przez Najemce po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego. Koszt dokonanych zmian, o ktérych mowa powyzej nie podlega
rozliczeniu lub zwrotowi przez Spétdzielnig¢, ani w czasie trwania umowy najmu ani

po jej zakonczeniu lub rozwigzaniu.



7. W przypadku, gdy spoéldzielnia przekazuje Najemcy lokal uzytkowy lub

pomieszczenie bez wyposazenia w urzadzenia techniczno-sanitarne, Najemca we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt moze zamontowac te urzadzenia.

Po zakonczeniu umowy najmu Najemca usunie wszystkie zamontowane przez siebie
urzadzenia na wlasny koszt 1 przywroci lokal lub pomieszczenie do stanu
poprzedniego wg stanu na dzien przekazania lokalu zgodnie z protokotem
przekazania.

Po zakonczeniu najmu, Najemca obowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu w stanie

niepogorszonym.

Dzierzawa powierzchni reklamowych
§ 10

. Umieszczenie no$nikow reklamowych i reklam na gruntach, dachach lub elewacji

budynkow spotdzielni mozliwe jest wytacznie pod warunkiem uzyskania pisemnej

zgody Zarzadu spotdzielni.

. Zgoda na umieszczenie no$nikow reklamowych wydawana jest przez Spoétdzielnie po

analizie wniosku zawierajacego:
a. Okreslenie wymiardw i lokalizacji no$nika reklamowego/reklamy.
b. Szkic, zdjgcie lub mape przedstawiajace miejsce lokalizacji no$nika/reklamy.
c. Okreslenie tresci.
d. Krotki opis techniczny zawierajacy co najmniej opis uzytych materiatow oraz
spos6b montazu gwarantujacy bezpieczenstwo 1 estetyke montowanego

nosnika reklamowego/reklamy.

. W przypadku gdy z umieszczeniem nosnika reklamowego wigze si¢ koniecznos¢

dopehienia formalnosci wynikajacych z Prawa Budowlanego lub innych przepisow,
obowigzki 1 koszty zwigzane z zalatwieniem formalnosci spoczywajg na

whnioskodawcy.

. Zatwierdzeniem wniosku jest podpisanie umowy dzierzawy powierzchni pod

reklame/no$nik reklamowy.

. Warunki dzierzawy powierzchni reklamowych kazdorazowo okreslane s3 w umowie

zawierane] przez spoldzielnie z dzierzawca zgodnie z zapisami § 13 niniejszego

regulaminu.

. Zasady ustalania wysoko$ci optat z tytulu umieszczenia reklamy na gruntach

i obiektach budowlanych stanowigcych whasnos¢ spotdzielni ustala Zarzad.



V.

§11
Wiascicielowi lub najemcy lokalu uzytkowego przystuguje prawo bezptatnego
zamontowania jednej reklamy informujacej o prowadzonej przez siebie dziatalnos$ci.
Projekt i miejsce zamontowania reklamy, o ktérej mowa w ust. 1 kazdorazowo winna
by¢ uzgodniona ze spotdzielnia.
Informacje i reklamy umieszczone na szybach wynajmowanego lokalu zwolnione sg
z optat, jednak ich montaz winien by¢ uzgodniony ze spéotdzielnia.
Po zakonczeniu umowy, Najemca usunie na wilasny koszt wszystkie zamontowane
przez siebie urzadzenia reklamowe i przywroci teren do stanu poprzedniego. Najemca
obowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.
W razie odmowy przywrocenia stanu pierwotnego lub niedotrzymania terminu 14 dni,

Spotdzielnia przywréci stan pierwotny a kosztami obcigzy Najemceg/ Dzierzawce.

Dzierzawa terenu
§12
Do wyboru dzierzawcéw terenu stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 6 niniejszego
regulaminu.
Teren moze zosta¢ oddany w dzierzawe pod obiekt budowlany jezeli:

a. obiekt bedzie nietrwale zwigzany z gruntem,

b. spelnia wszystkie wymagane prawem warunki i uzgodnienia z odpowiednich

urzedow 1 instytucji,

C. usytuowanie obiektu nie bedzie stanowi¢ kolizji z uzbrojeniem terenu,

d. obiekt nie bedzie kolidowat z dotychczasowa architekturg zagospodarowaniem

nieruchomosci,

e. prowadzona dziatalno$¢ w obiekcie nie bedzie ucigzliwa dla mieszkancow.
Wysokos$¢ optaty za dzierzawiony teren, nie moze by¢ nizsza niz oplaty naliczane
(zgodnie z uchwata Rady Miasta) przez Gming Miasto Zakopane — za grunt
0 podobnym przeznaczeniu.

Warunki dzierzawy terenu kazdorazowo okre$lane s3 w umowie zawieranej przez

spotdzielni¢ z dzierzawca zgodnie z zapisami § 13 niniejszego regulaminu.

Zawieranie umow
§13
Szczegdtowe zasady wynajmu lokali, pomieszczen uzytkowych, powierzchni

reklamowych oraz dzierzawy terenu w Zakopianskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j



2.

w Zakopanem, okreslane sg kazdorazowo w umowach najmu lub dzierzawy

podpisanych przez obie strony umowy.

Umowy, ktorych mowa w ust. 1 powinny zawiera¢ zapisy zabezpieczajace interes

spotdzielni oraz zapewnia¢ zachowanie prawidtowosci obrotu gospodarczego, w tym

w szczegolnosci:

a.
b.

okreslenie stron umowy i 0s6b uprawnionych do ich reprezentowania,
powolanie dokumentdéw rejestracyjnych stron umowy: KRS, NIP, REGON,
PESEL, itp.,
okreslenie przedmiotu umowy, w tym: rodzaju dziatalnosci, wielkosci
powierzchni  rozliczeniowej oraz innych niezb¢dnych elementow
precyzujacych przedmiot umowy,
okreslenie czasu trwania umowy(czas oznaczony lub nieoznaczony),
okreslenie wysokosci czynszu oraz wysokosci czynszu w przypadku
bezumownego korzystania z lokalu,
okreslenie zasad wnoszenia kaucji oraz zasad potracen oraz jej zwrotu. Kaucje
W wysokos$ci minimum trzy miesigcznego czynszu (lacznie z VAT) nalezy
wplaci¢ przed:

— podpisaniem umowy najmu lub dzierzawy,

— wydaniem lokalu, terenu najemcy lub dzierzawcy,
okreslenie zasad 1 sposobow dokonywania zmian wysokosci czynszu najmu
lub dzierzawy,
okreslenie zasad i sposobu rozliczen pomigdzy Stronami, w tym termindw
platnosci oraz zasad naliczania odsetek za nieterminowe regulowanie
zobowigzan umownych,
okreslenie zasad przekazania przedmiotu umowy i jego zwrotu,
okreslenie zasad podziatu kompetencji w zakresie eksploatacji i utrzymania
przedmiotu najmu oraz jego remontdéw i modernizacji,
okreslenie zasad udostepnienia przedmiotu umowy, ilekro¢ jest do niezbedne
do przeprowadzenia:

— przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii,

— zastepczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych

Najemce,
— wyposazenia budynku lub lokalu w dodatkowe instalacje i urzadzenia,

— odczytu urzadzen pomiarowych,



VI.

VII.

I. okreSlenie strony odpowiedzialnej za przestrzeganie obowigzujacych
przepisow ochrony p/pozarowej w tym do zapewnienia i wyposazenia
przedmiotu najmu w niezbedne wymagane dla rodzaju dziatalnosci urzadzenia
przeciwpozarowe,

m. okreslenie zasad i sposobéw komunikowania si¢ stron oraz zasad i sposobow
dokonywania zmian warunkow umowy,

n. okreslenie okresu wypowiedzenia oraz zasad i terminéw rozwigzania umowy

w trybach szczegdlnych, w tym bez zachowania okresu wypowiedzenia,

3. Umowa dzierzawy powierzchni reklamowych moze ulec rozwigzaniu w trybie

natychmiastowym w przypadku:
a. utrzymania no$nika w ztym stanie technicznym zagrazajacym bezpieczenstwu,
b. zamieszczenia reklamy o treéci niezgodnej z prawem,

c. wykorzystania no$nika niezgodnie z przeznaczeniem.

Zasady ustalania czynszu najmu
§ 14

. Wysoko$¢ minimalnego czynszu najmu za lokal uzytkowy, ustalana jest w oparciu o

wyliczone dla lokalu optaty eksploatacyjne wraz z odpisem na fundusz remontowy

powigkszone o 50% narzut stanowigcy zysk spotdzielni.

. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek najemcy, Zarzad moze obnizy¢

czynsz najmu. Wysoko$¢ obnizonego czynszu najmu nie moze by¢ jednak nizsza niz

wyliczone dla lokalu optaty eksploatacyjne wraz z odpisem na fundusz remontowy.

. Niezaleznie od czynszu najmu najemca lokalu zobowigzany jest do ponoszenia

kosztow zwigzanych z mediami dostarczonymi do lokalu.

. Do optat wynikajacych z ust. 1, 2 oraz 3 zostanie doliczony podatek VAT zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami.

Postanowienia koncowe
§ 15
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rad¢ Nadzorczg

Z mocg obowigzujacg od dnia podjecia.

. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu tracg moc:

— ,, Regulamin wynajmu lokali uzytkowych 1 pomieszczen, powierzchni

reklamowych oraz dzierzawy terenu w Zakopianskiej Spoldzielni



mieszkaniowej w Zakopanem” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwatg nr
8/23 Nr 1z dnia 26.02.2019r.

— ,,Regulamin wynajmu lokali uzytkowych i pomieszczen dzierzawy terenu oraz
wynajmu lub uzyczenia pomieszczen niepetnowartosciowych w zasobach
Zakopianskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Zakopanem ™~ uchwalony przez
Rade Nadzorcza uchwata Nr 77/47z dnia 18kk.10.2007r. z pdzniejszymi
zmianami

— ,,Regulamin prowadzenia dziatalno$ci reklamowej zwigzanej z dzierzawg
gruntu lub powierzchni na obiektach budowlanych bedacych wiasnoscig lub
w wieczystym uzytkowaniu Zakopianskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Zakopanem” uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwalg Nr 78/48 z dnia
18.10.2007 r. z pdzniejszymi zmianami.

3. Po wprowadzeniu zmian do regulaminu uchwata nr 1/ 58 z dnia 15.02.2024 r. Rada

Nadzorcza zatwierdza jednolity tekst regulaminu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Katarzyna Kaminska Barttomiej Szczerba



