SPRAWOZDANIE

z dzialalnoéci Rady Nadzorczej Zakopianskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku
wraz z informacja o dzialalno$ci w okresie od 1 stycznia 2021 roku

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowala w nastgpujagcym sktadzie:
e Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Szczerba Barttomiej,
e Zastepca Przewodniczgcego — Szczupalska Ewa,
e Sekretarz — Bagk Maria,
e Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej — Sopiarz Tomasz,
e Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi — Knapik Jarostaw,
e Czlonek Rady Nadzorcze] — Mateusz Lekawski.

W 2020 roku Rada Nadzorcza odbyta 6 protokotowanych posiedzen, podczas ktdrych
podjgto 22 uchwal. W zwigzku z wprowadzonymi ograniczeniami dotyczgcymi
przeciwdziatania rozpowszechniania si¢ koronawirusa SARS-COV-2 wywolujgcego chorobg
COVID-19, ograniczono liczbe spotkan bezposrednich do wskazanych powyzej posiedzen
plenamych. Czlonkowie Rady w razie potrzeby korzystali z mozliwosci kontaktu
zarowno z innymi przedstawicielami Rady Nadzorczej, jak i Zarzadu, za poSrednictwem
érodkéw  komunikacji  elektronicznej. W  okresie od 1 stycznia 2021 roku
do 12 maja 2021 roku odbyty sie dodatkowo 2 posiedzenia Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza dziatata w oparciu o przyjety plan pracy, a poszczegolne komisje
funkcjonowaty na podstawie zatwierdzonych przez Radg harmonogramow pracy.

W trakcie okresu sprawozdawczego Rada Nadzorcza podejmowata w szczegélnosci
nastepujace tematy:

e zapoznano sig z listem polustracyjnym, dotyczacym przeprowadzonej w Spotdzielni

petnej lustracji za okres 2016-2018,

o zakonczono prace zwigzane z analiza | nowelizacjg regulaminéw obowigzujgcych

w Spoétdzielni, w zwigzku z czym zatwierdzono tre$¢ nowych regulaminéw dotyczgcych

m.in.:

o gospodarki funduszem remontowym,

o obowigzkow Spotdzielni oraz uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
i remontéw wewnatrz mieszkan i lokali uzytkowych,

o regulaminu Zarzadu ZSM,

o wynajmu lokali uzytkowych 1 pomieszczen, powierzchni reklamowej
oraz dzierzawy terenu.

Dodatkowo podejmowane byty uchwaty w sprawie wykreslania z rejestru regulaminow

wewnetrznych, ktore ulegty dezaktualizacji,

e wspolpracowano z Zarzadem Spoidzielni w zakresie przygotowania materiatow
na Walne Zgromadzenie Cztonkow,
e dokonano oceny przebiegu Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni odbytego

5 wrzesénia 2020 roku oraz podjetych uchwat i zgtoszonych wnioskow,

o

i



o przeprowadzono analizg realizacji planu finansowo-gospodarczego za caty 2019 rok
oraz poszczegblne kwartaty 2020 i 2021 roku, w tym: planu rzeczowo-finansowego
remontdéw oraz kosztow zarzadu ogolnego,

o wykonywano analiz¢ stanu finansowego Spotdzielni oraz zadiuzen z tytulu optlat
eksploatacyjnych,

o zatwierdzono strukture organizacyjng Spotdzielni na 2021 rok, a na jej podstawie ocenie
poddano wniosek Zarzadu dotyczacy zatwierdzenia planu funduszu ptac na 2021 rok,

e przeanalizowano i zatwierdzono plany gospodarczo-finansowe na 2021 rok, w tym plan
kosztow zarzadu ogdlnego oraz wysokosci stawek optat eksploatacyjnych
i odpiséw na fundusz remontowy i plan rzeczowo-finansowy remontow,

e w razie wystgpienia takiej koniecznoSci dokonywano korekty stawek optat
eksploatacyjnych w trakcie roku dotyczgcych kilku nieruchomosct,

e dokonano sprawdzenia sprawozdania finansowego Spoidzielni za 2020 rok
oraz wnioskow z jego weryfikacji przez biegtego rewidenta,

e zaopiniowano sprawozdanie Zarzadu Zakopianskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
za 2020 rok,

o rozpatrzono wniosek Komisji Rewizyjnej ws. udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzadu za 2020 rok,

e podejmowano decyzjg ws. przyznania Prezesowi Zarzadu premil uznaniowej,

e analizowano sposob realizacji wnioskéw zgtaszanych podczas spotkan samorzadow
mieszlkancow,

e rozpatrywano sprawy dotyczace poszczegélnych —mnieruchomosei 1 osiedli
(m.in. w zakresie sposobu utrzymania czystosci i porzadku, obcigzania nieruchomosci
stuzebno$ciami, weryfikacji prawidiowosci dziatan Zarzadu),

e rozpatrywano wplywajacg do Rady korespondencijg od czionkow Spotdzielni.

Jeden z czionkéw Rady Nadzorczej uczestniczyt w pracy komisji wyboru ofert
w Zakopiafskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
W okresie sprawozdawczym obejmujacych rok 2020 Rada Nadzorcza wspoipracowata
z Zarzadem Spotdzielni, pracujacym w nastgpujacym sktadzie:
e Prezes Zarzadu — Ronald Szczygiel,
e Cztonek Zarzadu — Agnieszka Ploska,
e Czlonek Zarzadu — Matgorzata Czaicka.

Podsumowujac swoje dziatania Rada Nadzorcza chee podkresli¢c pozytywng oceng
pracy Zarzadu. Sytuacja finansowa Spotdzielni nie budzi niepokoju. Wynik finansowy za 2020
rok dotyczacy zysku netto z pozostalej dziatalnosci gospodarczej wyniost 61 754,05 zi.
Wszystkie zobowigzania sg regulowane na biezaco. Nie stwierdzono rowniez zadnych zagrozen
zwigzanych z mozliwodcig wystapienia braku ptynnoéci finansowej. Dobrze oceniono
podejmowane przez Zarzad Spétdzielni dziatania dotyczgce ograniczenia zadtuzenia z tytutu
optat eksploatdcyjnych, ktére na przestrzeni poprzednich lat ulegato systematycznemu
zmniejszaniu sic. Wystapienie epidemii przerwato ten trend spadkowy, lecz nalezy mie¢
nadzieje, ze wzrost zadtuzenia w ostatnim roku bgdzie mie¢ charakter przejsciowy.



Pozytywnie ocenia si¢ rowniez dzialalno$¢ Zarzadu dotyczaca sposobu
administrowania zasobami mieszkaniowymi. Nie stwierdzono naruszen zwigzanych
z nieprzestrzeganiem przez Zarzad przepisow Prawa budowlanego dotyczacych eksploatacji
budynkow. Ich stan techniczny jest dobry, a wszystkie niezbedne prace remontowe sg
ujmowane w planie remontdw i co do zasady wykonywane w sposob prawidtowy.

Nie stwierdza si¢ takze nieprawidlowos$ci dotyczgcych sposobu wspolpracy z Radg
Nadzorczg. Przedstawiane przez Zarzad materiaty i wnioski byly przygotowane w sposob
prawidtowy, przedstawiane sprawozdania z dziatalno$ci w poszczegolnych aspektach rzetelnie
dokumentowaty stan faktyczny. W razie wystapienia watpliwosci lub pytan przedstawiciele
Zarzadu udzielali wyczerpujaco dodatkowych informacji. Pozytywnie ocenia sie réwniez
sposob kontaktu z cztonkami Spétdzielni oraz osobami zamieszkujgcymi jej zasoby, doceniajac
starania Zarzadu o zachowanie i tworzenie odpowiedniej atmosfery, sprzyjajgcej rozwigzaniu

zgtaszanych problemow oraz trudnosei.

Na posiedzeniu odbytym w dniu 12 maja 2021 roku Rada Nadzorcza zapoznata si¢
z raportem bieglego rewidenta, Pani Zofii Rogoz, ze sprawdzenia sprawozdania finansowego
za 2020 rok i przyjeta go z wnioskiem o zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

Na tym samym posiedzeniu Rada Nadzorcza pozytywnie rozpatrzyta wniosek Komisji
Rewizyjnej w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2020 rok i tym samym,
dziatajgc na podstawie § 57 ust. 2 pkt 5 Statutu Spétdzielni przedktada Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkow wnioski o:

1) udzielenie Prezesowi Zarzadu, Panu Ronaldowi Szczyglowi, absolutorium za okres
od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku,

2) udzielenie Czionkowi Zarzadu, Pani Agnieszce Plosce, absolutorium za okres
od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku,

3) udzielenic Cztonkowi Zarzadu, Pani Matgorzacie Czaickiej, absolutorium za okres
od | stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku

W zwigzku z uptywem trzyletniej kadencji, na jakg zostali wybrani cztonkowie Rady
Nadzorczej, skfadamy podzigkowanie cztonkom Spoldzielni, osobom zamieszkujacym jej
zasoby mieszkaniowe, cztonkom Zarzadu oraz pracownikom administracji za podejmowany

przez nich wysitek na rzecz dobra Spoétdzielni oraz mozliwo$¢ wspdtpracy w ostatnich 3 latach.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej zostato przyjete na posiedzeniu w dniu

12 maja 2021 roku.
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